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B&W adviesnota Gemeente \Venray
Onderwerp Bestemmingsplan St. Leonardsweg 19 en ong te Wanssum
Zaaknummer 723004045 Teammanager Veronique Nabben
B & W datum 26 maart 2024 Afdeling/Team Ruimtelijke Ontwikkeling
Naam steller Alexander Dunlop Portefeuillehouder Daan Janssen

Besproken met portefeuillehouder
Ja, met Daan Janssen op 18 maart 2024.

Openbaarheid
Ja, per direct. Met uitzondering van het naslagwerk ivm persoonsgegevens.

Bevoegd orgaan
Gemeenteraad

Ter advisering aanbieden aan de cie wonen en gemeenteraad

ADVIES
De gemeenteraad voor te stellen:

1. De ingediende zienswijzen ontvankelijk te verklaren;

2. Zienswijze 1 gegrond te verklaren voor zover het betreft de terinzagetermijn en de
zienswijzen voor het overige ongegrond te verklaren;

3. Het bestemmingsplan “St. Leonardsweg 19 en ongen. Wanssum”
(NL.IMRO.0984.BP22034-va01) op grond van het bepaalde in artikel 3.8 van de Wet
ruimtelijke ordening (Wro) ongewijzigd vast te stellen;

4. Geen exploitatieplan vast te stellen.
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Inleiding

Aan de St. Leonardsweg 19 te Wanssum is sprake van een voormalig agrarisch bedrijf. Eigenaar is

voornemens om de voormalige agrarische bedrijfswoning om te zetten in een burgerwoning en om
op het erf aan de achterzijde 2 woningen te realiseren en op het erf aan de zuidzijde ook een

woning. Onderstaand een luchtfoto van de bestaande situatie en een uitsnede van de nieuwe
plankaart.
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Sint Leonardsweg

Deze ontwikkeling is in strijd met het huidige bestemmingsplan. Dit omdat woningbouw op een
agrarisch perceel niet mogelijk is. Er is een positief principebesluit genomen ten behoeve van deze
ontwikkeling. Daarna is door aanvrager een ontwerp bestemmingsplan aangeleverd.

Dit plan is getoetst en heeft ter inzage gelegen van 29 december 2023 tot en met 8 februari 2024.
Gedurende die termijn zijn 3 zienswijzen ingediend.

Beoogd resultaat

Het mogelijk maken van de realisatie van woningen en daarmee voldoen aan de
woningbouwambities van de gemeente Venray.
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Argumenten

1.1. De zienswijzen zijn ontvankelijk
Alle zienswijzen zijn tijdig ingediend en voldoen aan de gestelde voorwaarden. De
zienswijzen zijn daarom ook allen ontvankelijk.

2.1. Zienswijze 1 is gegrond voor wat betreft de ter inzage termijn
Het klopt dat de zienswijzentermijn zoals opgenomen in de publicaties per abuis 1 dag te
kort is. Echter de ingediende zienswijzen zijn allen tijdig ingediend en er zijn geen belangen
geschaad door deze verschrijving.

2.2. De zienswijzen zijn voor het overige ongegrond
De zienswijzen zijn voor het overige ongegrond en leiden niet tot een aanpassing van het
ontwerp bestemmingsplan. Zie de zienswijzennota (bijlage 3) voor de volledige
afwegingen.

3.1. Het plan voldoet aan gemeentelijk beleid en een goede ruimtelijke ordening
Het plan voldoet aan de wettelijke vereisten. Het Omgevingsprogramma wonen heeft als
doelstelling om voér 2035 minstens 2.000 woningen te realiseren. Voor de eerste jaren
geldt een realisatie van 200 woningen per jaar, waarbij in iedere kern van de gemeente
woningen gebouwd dienen te worden. Dit bestemmingsplan draagt bij aan het behalen van
deze doelstelling. Tevens draagt dit plan bij aan de doelstelling uit de Omgevingsvisie van
het vergroten van de bouwproductie, door de komende 10 jaar circa 1.500 woningen te
realiseren. De tweede ambitie uit de toekomstvisie van Venray luidt: ‘In 2030 beschikken
alle inwoners in elke levensfase over een passende woonvorm die bijdraagt aan een sociaal
krachtige naaste omgeving’. Het realiseren van woningen en het uitbreiden van de
woningvoorraad is essentieel om uiteindelijk deze ambitie waar te kunnen maken. Het
bouwen van deze woningen is onderdeel van het realiseren van deze ambitie. Daarnaast
wordt een agrarische bestemming in de nabijheid van de kern Wanssum die niet meer in
gebruik is weg bestemd.

3.2. Er is sprake van een ambtelijke aanpassing ten opzichte van het ontwerp
Geconstateerd is dat in de toelichting geen advies van de veiligheidsregio is opgenomen en
dat het geluidsrapport nog onvolledigheden bevatte. Deze zaken zijn aangepast en leiden
niet tot een gewijzigd inzicht. Inhoudelijk wordt hiermee het plan niet gewijzigd.

3.3. Het bestemmingsplan kan ongewijzigd worden vastgesteld.
De ambtelijke aanpassingen hebben alleen gevolgen voor de toelichting van het
bestemmingsplan. De toelichting is geen juridisch bindend onderdeel van het
bestemmingsplan en mag gewijzigd worden tussen ontwerp en vaststelling. Alleen de
regels en verbeelding zijn juridisch bindend. Regels en verbeelding zijn niet gewijzigd en er
is daarom sprake van een ongewijzigde vaststelling.
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3.4. Het bestemmingsplan valt nog onder de Wro regelgeving en wordt als een Wro
bestemmingsplan vastgesteld en gepubliceerd
Per 1 januari 2024 is de Omgevingswet in werking getreden en is de Wro ingetrokken.
Bestemmingsplannen waarvan de terinzagetermijn van het ontwerp is gestart voor 1
januari 2024 mogen, gezien het overgangsrecht, onder de Wro wetgeving worden
afgehandeld. Dit plan voldoet aan die voorwaarde.

4.1. Er is een anterieure overeenkomst afgesloten
Op grond van artikel 6.12 2¢ lid onder a van de Wro is geen exploitatieplan noodzakelijk als
kosten op een andere wijze zijn verzekerd. Met ontwikkelaar is een anterieure
overeenkomst gesloten inzake de ontwikkeling. Hiermee zijn plankosten en
planschaderisico in voldoende mate verzekerd.

Kanttekeningen of risico’s

n.v.t.

Communicatie

Na uw besluit inzake het voorleggen aan de gemeenteraad zullen indieners van zienswijzen worden
geinformeerd over de inhoudelijke reactie op hun zienswijze en het verdere proces naar de
raadsvergadering. Na besluitvorming door de raad zal het vastgestelde bestemmingsplan worden
gepubliceerd op de website www.ruimtelijkeplannen.nl. Ook zal bekendmaking met beroepstermijn
worden gepubliceerd in het gemeenteblad. Indieners van zienswijzen zullen schriftelijk worden
geinformeerd over uw besluit en de mogelijkheid om hiertegen beroep in te stellen.

Financiéle gevolgen
Met ontwikkelaar is een anterieure overeenkomst gesloten. Hiermee zijn plankosten en eventuele
planschaderisico’s gedekt.

Vervolgtraject besluitvorming
n.v.t.

Evaluatie
n.v.t.

Bijlagen
1. Raadsvoorstel
Raadsbesluit
Zienswijzennota met geanonimiseerde zienswijzen
Omgevingsdialoog
Vast te stellen versie bestemmingsplan “St. Leonardsweg 19 en ongen. Wanssum”
(NL.IMRO.0984.BP22034-va01)

ks N

Naslagwerk
1. Niet geanonimiseerde zienswijzen (niet openbaar)
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Onderwerp Bestemmingsplan St. Leonardsweg 19 en ong te Wanssum
Zaaknummer 723004045 Steller Alexander Dunlop
Team Ruimtelijke Ontwikkeling
Raad datum 14 mei 2024 Teammanager Veronique Nabben
Portefeuillehouder Daan Janssen

Openbaarheid
Ja, Per direct. Met uitzondering van het naslagwerk. Dit ivm persoonsgegevens,

Ter advisering/kennisneming/bespreking
Ter advisering

Voorstel

1. De ingediende zienswijzen ontvankelijk te verklaren;

2. Zienswijze 1 gegrond te verklaren voor zover het betreft de terinzagetermijn en de
zienswijzen voor het overige ongegrond te verklaren;

3. Het bestemmingsplan “St. Leonardsweg 19 en ongen. Wanssum”
(NL.IMRO.0984.BP22034-va01) op grond van het bepaalde in artikel 3.8 van de Wet
ruimtelijke ordening (Wro) ongewijzigd vast te stellen;

4. Geen exploitatieplan vast te stellen.
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Inleiding

Aan de St. Leonardsweg 19 te Wanssum is sprake van een voormalig agrarisch bedrijf. Eigenaar is

voornemens om de voormalige agrarische bedrijfswoning om te zetten in een burgerwoning en om
op het erf aan de achterzijde 2 woningen te realiseren en op het erf aan de zuidzijde ook een

woning. Onderstaand een luchtfoto van de bestaande situatie en een uitsnede van de nieuwe
plankaart.
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Sint Leonardsweg

Deze ontwikkeling is in strijd met het huidige bestemmingsplan. Dit omdat woningbouw op een
agrarisch perceel niet mogelijk is. Er is een positief principebesluit genomen ten behoeve van deze
ontwikkeling. Daarna is door aanvrager een ontwerp bestemmingsplan aangeleverd.

Dit plan is getoetst en heeft ter inzage gelegen van 29 december 2023 tot en met 8 februari 2024.
Gedurende die termijn zijn 3 zienswijzen ingediend.

Beoogd resultaat

Het mogelijk maken van de realisatie van woningen en daarmee voldoen aan de
woningbouwambities van de gemeente Venray.
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Argumenten

1.1. De zienswijzen zijn ontvankelijk
Alle zienswijzen zijn tijdig ingediend en voldoen aan de gestelde voorwaarden. De
zienswijzen zijn daarom ook allen ontvankelijk.

2.1. Zienswijze 1 is gegrond voor wat betreft de ter inzage termijn
Het klopt dat de zienswijzentermijn zoals opgenomen in de publicaties per abuis 1 dag te
kort is. Echter de ingediende zienswijzen zijn allen tijdig ingediend en er zijn geen belangen
geschaad door deze verschrijving.

2.2. De zienswijzen zijn voor het overige ongegrond
De zienswijzen zijn voor het overige ongegrond en leiden niet tot een aanpassing van het
ontwerp bestemmingsplan. Zie de zienswijzennota (bijlage 3) voor de volledige
afwegingen.

3.1. Het plan voldoet aan gemeentelijk beleid en een goede ruimtelijke ordening
Het plan voldoet aan de wettelijke vereisten. Het Omgevingsprogramma wonen heeft als
doelstelling om voér 2035 minstens 2.000 woningen te realiseren. Voor de eerste jaren
geldt een realisatie van 200 woningen per jaar, waarbij in iedere kern van de gemeente
woningen gebouwd dienen te worden. Dit bestemmingsplan draagt bij aan het behalen van
deze doelstelling. Tevens draagt dit plan bij aan de doelstelling uit de Omgevingsvisie van
het vergroten van de bouwproductie, door de komende 10 jaar circa 1.500 woningen te
realiseren. De tweede ambitie uit de toekomstvisie van Venray luidt: ‘In 2030 beschikken
alle inwoners in elke levensfase over een passende woonvorm die bijdraagt aan een sociaal
krachtige naaste omgeving’. Het realiseren van woningen en het uitbreiden van de
woningvoorraad is essentieel om uiteindelijk deze ambitie waar te kunnen maken. Het
bouwen van deze woningen is onderdeel van het realiseren van deze ambitie. Daarnaast
wordt een agrarische bestemming in de nabijheid van de kern Wanssum die niet meer in
gebruik is weg bestemd.

3.2. Er is sprake van een ambtelijke aanpassing ten opzichte van het ontwerp
Geconstateerd is dat in de toelichting geen advies van de veiligheidsregio is opgenomen en
dat het geluidsrapport nog onvolledigheden bevatte. Deze zaken zijn aangepast en leiden
niet tot een gewijzigd inzicht. Inhoudelijk wordt hiermee het plan niet gewijzigd.

3.3. Het bestemmingsplan kan ongewijzigd worden vastgesteld.
De ambtelijke aanpassingen hebben alleen gevolgen voor de toelichting van het
bestemmingsplan. De toelichting is geen juridisch bindend onderdeel van het
bestemmingsplan en mag gewijzigd worden tussen ontwerp en vaststelling. Alleen de
regels en verbeelding zijn juridisch bindend. Regels en verbeelding zijn niet gewijzigd en er
is daarom sprake van een ongewijzigde vaststelling.
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3.4. Het bestemmingsplan valt nog onder de Wro regelgeving en wordt als een Wro
bestemmingsplan vastgesteld en gepubliceerd
Per 1 januari 2024 is de Omgevingswet in werking getreden en is de Wro ingetrokken.
Bestemmingsplannen waarvan de terinzagetermijn van het ontwerp is gestart voor 1
januari 2024 mogen, gezien het overgangsrecht, onder de Wro wetgeving worden
afgehandeld. Dit plan voldoet aan die voorwaarde.

4.1. Er is een anterieure overeenkomst afgesloten
Op grond van artikel 6.12 2¢ lid onder a van de Wro is geen exploitatieplan noodzakelijk als
kosten op een andere wijze zijn verzekerd. Met ontwikkelaar is een anterieure
overeenkomst gesloten inzake de ontwikkeling. Hiermee zijn plankosten en
planschaderisico in voldoende mate verzekerd.

Kanttekeningen of risico’s

n.v.t.

Communicatie

Na uw besluit inzake het voorleggen aan de gemeenteraad zullen indieners van zienswijzen worden
geinformeerd over de inhoudelijke reactie op hun zienswijze en het verdere proces naar de
raadsvergadering. Na besluitvorming door de raad zal het vastgestelde bestemmingsplan worden
gepubliceerd op de website www.ruimtelijkeplannen.nl. Ook zal bekendmaking met beroepstermijn
worden gepubliceerd in het gemeenteblad. Indieners van zienswijzen zullen schriftelijk worden
geinformeerd over uw besluit en de mogelijkheid om hiertegen beroep in te stellen.

Financiéle gevolgen
Met ontwikkelaar is een anterieure overeenkomst gesloten. Hiermee zijn plankosten en eventuele
planschaderisico’s gedekt.

Vervolgtraject besluitvorming
n.v.t.

Evaluatie
n.v.t.

Bijlagen
1. Raadsvoorstel
Raadsbesluit
Zienswijzennota met geanonimiseerde zienswijzen
Omgevingsdialoog
Vast te stellen versie bestemmingsplan “St. Leonardsweg 19 en ongen. Wanssum”
(NL.IMRO.0984.BP22034-va01)

ks N

Naslagwerk
1. Niet geanonimiseerde zienswijzen (niet openbaar)
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Besluit van de raad Gemeente Venl'ay

Onderwerp Datum 14 mei 2024

Bestemmingsplan St. Leonardsweg 19 en ong te Wanssum Pagina 1van2

De raad van Venray,

gelezen het advies van B en W van 26 maart 2024;

overwegende,

dat het bestemmingsplan toeziet op het wegbestemmen van de agrarische bestemming en het
realiseren van woningbouw op de locatie;

dat het ontwerpbestemmingsplan met ingang van 29 december 2023 tot en met 8 februari 2024
voor een ieder ter inzage heeft gelegen;

dat gedurende die periode 3 zienswijzen zijn ingediend tegen het ontwerpbestemmingsplan;

dat de zienswijzen allen voldoen aan de daaraan gestelde indieningsvereisten;

dat zienswijze 1 gegrond is voor zover het betreft de terinzage termijn en voor het overige
ongegrond. Dit zoals toegelicht in de zienswijzennota behorende bij het bestemmingsplan welke als
hier herhaald en ingelast dient te worden beschouwd;

het bestemmingsplan qua regels en verbeelding ongewijzigd is ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan en dat het bestemmingsplan zodoende ongewijzigd kan worden
vastgesteld;

dat het bestemmingsplan past binnen een goede ruimtelijke ordening en het gemeentelijk beleid;
dat met aanvragers een anterieure overeenkomst is afgesloten en dat zodoende geen
exploitatieplan noodzakelijk is omdat de kosten en planschaderisico’s zijn afgewenteld op

aanvrager;

gelet op het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening;
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Gemeente {/en ray

Pagina 2van?2

besluit:

1. De ingediende zienswijzen ontvankelijk te verklaren;

2. Zienswijze 1 gegrond te verklaren voor zover het betreft de terinzagetermijn en de
zienswijzen voor het overige ongegrond te verklaren;

3. Het bestemmingsplan “St. Leonardsweg 19 en ongen. Wanssum”
(NL.IMRO.0984.BP22034-va01) op grond van het bepaalde in artikel 3.8 van de Wet
ruimtelijke ordening (Wro) ongewijzigd vast te stellen;

4. Geen exploitatieplan vast te stellen.

Aldus besloten in de openbare vergadering van 14 mei 2024

De voorzitter, De griffier,

M.C. Uitdehaag S.A. Boere
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Eindrapport adviezen en zienswijzen

Bestemmingsplan St. Leonardsweg 19 en ong te
Wanssum

Eindrapport adviezen en zienswijzen

Gemeente Venray
Postbus 500
5800 AM Venray

Samengesteld door
Team Ruimtelijke Ontwikkeling
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Eindrapport adviezen en zienswijzen

Inhoud

Inleiding

Reacties bestuursorganen en adviesorganen
Zienswijzen

Reactie op zienswijzen

Ambtelijke aanpassingen

Conclusie en vervolgprocedure

oun hwnNH

Bijlage A: Geanonimiseerde zienswijzen
Bijlage B: Niet geanonimiseerde zienswijzen (niet openbaar)
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1 Inleiding

Deze nota bevat de gemeentelijke reactie op de binnengekomen zienswijzen tegen het
ontwerpbestemmingsplan voor het realiseren van woningbouw op de gronden aan de St.
Leonardsweg 19 en ong te Wanssum. Het bestemmingsplan heeft ter visie gelegen van 29
december 2023 tot 8 februari 2024 in het klantencontactcentrum gemeentehuis Venray en
elektronisch via de internetsite van de gemeente Venray en via www.ruimtelijkeplannen.nl.

Tijdens de inzage termijn heeft eenieder het recht gehad een schriftelijke of mondelinge
zienswijze in te dienen bij de gemeenteraad.

In deze nota wordt ingegaan op de ingediende zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan.

In hoofdstuk 2 worden eventuele zienswijzen van andere bestuursorganen en adviesorganen
samengevat en inhoudelijk behandeld.

In hoofdstuk 3 worden de zienswijzen kort samengevat. De zienswijzen zijn hierin beknopt en
zakelijk weergegeven. Voor zover bij de samenvatting van zienswijzen onderdelen van de
betreffende reacties niet of niet geheel worden genoemd, betekent dit niet dat deze buiten
beschouwing zijn gebleven. De zienswijze is als geheel beoordeeld.

In hoofdstuk 4 wordt inhoudelijk ingegaan op de ingediende zienswijzen. Hierbij zijn de
zienswijzen per onderwerp gegroepeerd en voorzien van een gemeentelijke reactie. Daarbij is
steeds aangegeven in welke mate de opmerkingen leiden tot aanpassingen in het vast te stellen
bestemmingsplan.

In hoofdstuk 5 volgt een uiteenzetting van de aanpassingen van het vast te stellen plan ten
opzichte van het ontwerp bestemmingsplan. Tenslotte, volgt in hoofdstuk 5 een toelichting over
de vervolgprocedure.

Bijlage A bevat de geanonimiseerde zienswijzen.

Bijlage B bevat de persoonsgegevens van de natuurlijke personen en de rechtspersonen van de
indieners van de zienswijzen (hierna: reclamanten) en de inhoudelijke reacties. Deze bijlage is

vanwege de vermelde persoonsgegevens van de natuurlijke personen vertrouwelijk en zal niet

ter inzage worden gelegd.


http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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2 Reacties bestuursorganen en adviesorganen

Er zijn door bestuursorganen en adviesorganen geen zienswijzen ingediend.
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3 Zienswijzen

Tegen het ontwerpbestemmingsplan zijn 3 schriftelijke zienswijzen binnengekomen. De
persoonsgegevens van de indieners van de zienswijzen (hierna: reclamanten) zijn
geanonimiseerd verwerkt in dit rapport, in verband met de bescherming van de privacy van de
gegevens op internet. Wel zijn de straatnamen/huisnummers vermeld. Dit omdat deze
gegevens van belang zijn voor de ruimtelijke afwegingen.

1. Bewoners St. Leonardsweg 15, ingekomen op 5 januari 2024
2. Bewoners St. Leonardsweg 12, ingekomen op 6 februari 2024
3. Bewoners Het Zandt 2, ingekomen op 6 februari 2024

Onderstaand een afbeelding van de ligging van indieners van zienswijzen ten opzichte van het
plangebied.
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Ontvankelijkheid
Gebleken is dat alle zienswijzen tijdig zijn ingediend en voldoen aan de gestelde eisen. Alle
zienswijzen zijn daarom ontvankelijk.
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Hieronder zijn de zienswijzen kort samengevat. De volledige zienswijzen zijn toegevoegd aan
deze nota. In reactie op de zienswijzen is de gehele integrale zienswijze beoordeeld.

1. Bewoners St. Leonardsweg 15, ingekomen op 5 januari 2024

Reclamant is akkoord met het plan. Maar wil wel aangeven dat het geen opmaat moet zijn naar
meer woningen in het gebied. Dit zou de landschappelijke waarde van het gebied aantasten.

2. Bewoners St. Leonardsweg 12, ingekomen op 6 februari 2024

Reclamant stelt dat de terinzagetermijn niet conform de termijn van 6 weken is. Onduidelijk is
wat hiervoor de reden is.

Onduidelijk is wat er gebeurt met het agrarisch bestemd perceel C892 aan de overzijde van het
plangebied. Hier is sprake van een stal en mestopslag. Dit is een belemmering voor de nieuwe
ontwikkeling en in afwijking van de voorgrondbelasting.

Het huidige agrarische bedrijf is momenteel een belemmerende factor voor woningbouw in de
omgeving. Door dit bestemmingsplan wordt er ruimte gemaakt voor nog meer woningen cq een
woonwijk. Is dat de bedoeling?

Eigenaar van gronden C 892 heeft aangegeven 5 tot 10 woningen te willen ontwikkelen. Ook
eigenaar St Leonardsweg 25 heeft gesprekken gevoerd met gemeente en wil ongeveer 15
woningen ontwikkelingen.

Aanvrager heeft eerste aangegeven dat hij in de hoeve zeker een extra woning wil realiseren.
Dit is niet in het plan opgenomen en er is geen afwijkingsmogelijkheid opgenomen. Kan dit dus
niet meer?

Als men kijkt naar de impact van dit plan geeft dit de mogelijkheid om ongeveer 25 woningen te
gaan realiseren. Waarom wordt stedenbouwkundig niet de totale gevolgen van de wijziging
meegenomen? Moet de ontwikkeling niet afgezet worden tegen de ladder duurzame
verstedelijking of wordt dit door deelplannen omzeild?

In het stuk staat geschreven dat geluid vanwege industrieterrein en rondweg geen belemmering
vormt. Vreemd dat aanvrager via een mail verzoekt om te kijken wat er gedaan kan worden aan
overlast van geluid van het nabij gelegen gebied.
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In de stukken staat dat verkeer gebruik kan maken van Het Zandt en de St. Leonardsweg. Maar
vanwege eenrichtingsverkeer en doodlopende wegen is dit wel beperkt.

Alle afvoer vind plaats via Het Zandt en de St. Leonardsweg. Wegen die ook al gebruikt worden
door voertuigen voor de school. Zij kunnen alleen maar wegrijden via Het Zandt en de St.
Leonardsweg. Hier is geen rekening mee gehouden. Ook is Het Zandt een onverharde weg in
het buitengebied.

Bezoekers zullen parkeren op de doorgaande weg. Dit zal een belemmering vormen omdat de
weg niet breder is dan ongeveer 3 meter.

Onduidelijk is wat er met het zuidelijke perceel gebeurt. Een gedeelte van het perceel is
gesitueerd op de openbare weg. Wordt dit gecorrigeerd en overgedragen aan de gemeente of
blijft de huidige situatie en is dat wenselijk? Of wordt de weg smaller gemaakt met alle
gevolgen van dien? Welke afspraken zijn er gemaakt?

Alles in acht genomen een behoorlijke impact op de kwaliteit van de leefomgeving en
herbestemmen biedt ook andere mogelijkheden waardoor nog meer verslechteren.

3. Bewoners Het Zandt 2, ingekomen op 6 februari 2024

Reclamant kan de plannen waarderen omdat het de ruimtelijke kwaliteit van de buurt zal
verbeteren en aansluit op voornemen om de locatie van reclamanten te transformeren naar
meerdere woningen.

Op het thema verkeer en parkeren willen reclamanten wel een zienswijzen indienen. In het
ontwerp zijn parkeerplaatsen voor bezoekers opgenomen op de prive terreinen. Per extra
woning is één extra parkeerplaats voorzien voor bezoekers.

Dit wordt als volstrekt onvoldoende geacht. En er wordt toename van de parkeerdruk verwacht.
Waar de straten niet op zijn ingericht. Ook omdat de straten een toegangsweg zijn voor
basisschool De Peddepoel. Dit kan leiden tot gevaarlijke verkeerssituaties.

Gevraagd wordt om de inrichting van het openbaar parkeren te heroverwegen en met een beter
plan te komen. De omvang van de percelen biedt genoeg mogelijkheden.
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4 Reactie op zienswijzen

1. Bewoners St. Leonardsweg 15, ingekomen op 5 januari 2024

Reclamant is akkoord met het plan. Maar wil wel aangeven dat het geen opmaat moet zijn naar
meer woningen in het gebied. Dit zou de landschappelijke waarde van het gebied aantasten.

Het plan is beperkt tot het oprichten van deze woningen. Bij eventuele nieuwe plannen zal een
nieuwe afweging gemaakt worden op basis van het op dat moment toepasselijke beleid. En
afhankelijk van de te volgen procedure kunnen op dat moment zienswijzen of bezwaarschriften
worden ingediend.

2. Bewoners St. Leonardsweg 12, ingekomen op 6 februari 2024

Reclamant stelt dat de terinzagetermijn niet conform de termijn van 6 weken is. Onduidelijk is
wat hiervoor de reden is.

Klopt dat de terinzagelegging per abuis 1 dag minder bedraagt. Dit is een verschrijving
geweest. Reclamant is niet in zijn belangen geschaad door deze verschrijving.

Onduidelijk is wat er gebeurt met het agrarisch bestemd perceel C892 aan de overzijde van het
plangebied. Hier is sprake van een stal en mestopslag. Dit is een belemmering voor de nieuwe
ontwikkeling en in afwijking van de voorgrondbelasting.

Perceel C892 heeft een agrarische bestemming zonder bouwvlak. Hier mogen geen stallen of
agrarische bedrijfsbestemmingen aanwezig zijn. Dit perceel is ook geen onderdeel van dit plan.
Er is ook geen vigerende milieuvergunning oid aanwezig op dit perceel en opstallen.

Er staat een schuilhut voor (maximaal) twee hobbymatig te houden pony’s die daar in de wei
lopen. Er wordt niet op een bedrijfsmatige (of daarmee vergelijkbare manier)
landbouwhuisdieren gehouden. Zelfs al zouden ze bedrijfsmatig worden gehouden: voor pony’s
is in de Regeling geurhinder en veehouderij geen geuremissiefactor opgenomen.
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Het huidige agrarische bedrijf is momenteel een belemmerende factor voor woningbouw in de
omgeving. Door dit bestemmingsplan wordt er ruimte gemaakt voor nog meer woningen cq een
woonwijk. Is dat de bedoeling?

Door de bestemmingswijziging wordt een agrarisch bedrijf wegbestemd en ontstaat er ruimte
voor de in het plan opgenomen woningen. Het is geen toestemming voor andere
woningbouwontwikkelingen. Deze zullen worden afgewogen op het moment dat zij worden
ingediend.

Eigenaar van gronden C 892 heeft aangegeven 5 tot 10 woningen te willen ontwikkelen. Ook
eigenaar St Leonardsweg 25 heeft gesprekken gevoerd met gemeente en wil ongeveer 15
woningen ontwikkelingen.

Onderhavig plan beperkt zich tot de ontwikkelingen op percelen 134,2023 en 2022. In dit plan
worden geen uitspraken gedaan over andere ontwikkelingen. Zie ook de reactie op zienswijze 1.

Aanvrager heeft eerste aangegeven dat hij in de hoeve zeker een extra woning wil realiseren.
Dit is niet in het plan opgenomen en er is geen afwijkingsmogelijkheid opgenomen. Kan dit dus
niet meer?

De splitsing is niet rechtstreeks mogelijk. In het plan is wel een afwijkingsregel (3.6 onder d)
opgenomen voor het (onder voorwaarden) mogelijk maken van splitsing van de
boerderijwoning. Een vergelijkbare splitsingsmogelijkheid is al opgenomen in het
bestemmingsplan “"Buitengebied-Oost gemeente Venray” zoals vastgesteld in 2013.

Als men kijkt naar de impact van dit plan geeft dit de mogelijkheid om ongeveer 25 woningen te
gaan realiseren. Waarom wordt stedenbouwkundig niet de totale gevolgen van de wijziging
meegenomen? Moet de ontwikkeling niet afgezet worden tegen de ladder duurzame
verstedelijking of wordt dit door deelplannen omzeild?

Dit plan biedt enkel de mogelijkheid voor het realiseren van de in het plan opgenomen
woningen. Het is geen toestemming voor meer woningen in de directe omgeving. Omdat het
plan zich beperkt tot een kleiner gebied is er ook geen afweging gemaakt over gronden die niet
zijn gelegen in het plangebied. Op het moment dat er plannen zijn voor woningen in de
omgeving zullen deze op dat moment worden getoetst en gekeken of er sprake is van een plan
wat getoetst moet worden aan de ladder van duurzame verstedelijking.



.,
, =N
Bestemmingsplan St. Leonardsweg 19 en ong Gemeente Venray

Eindrapport zienswijzen

In het stuk staat geschreven dat geluid vanwege industrieterrein en rondweg geen belemmering
vormt. Vreemd dat aanvrager via een mail verzoekt om te kijken wat er gedaan kan worden aan
overlast van geluid van het nabij gelegen gebied.

Het plan is getoetst aan de vigerende wet- en regelgeving. En daaruit blijkt dat er wordt
voldaan aan geluidsnormen. Wel hebben wij de toetsing qua milieuzonering en externe
veiligheid aangevuld. Zie hiervoor de ambtelijke aanpassingen.

Wij hebben wel begrepen dat er incidenteel overlast wordt ervaren door toeterende
vrachtwagens op het terrein van BCTN en dat hierover reeds contact is geweest met BCTN. Dit
is geen belemmering voor de ontwikkeling.

In de stukken staat dat verkeer gebruik kan maken van Het Zandt en de St. Leonardsweg. Maar
vanwege eenrichtingsverkeer en doodlopende wegen is dit wel beperkt. Alle afvoer vind plaats
via Het Zandt en de St. Leonardsweg. Wegen die ook al gebruikt worden door voertuigen voor
de school. Zij kunnen alleen maar wegrijden via Het Zandt en de St. Leonardsweg. Hier is geen
rekening mee gehouden. Ook is Het zandt een onverharde weg in het buitengebied.

In de toelichting is aangegeven dat de bedoelde wegen voldoende capaciteit hebben voor de toe
te voegen woningen én dat de verkeersbewegingen van het agrarische bedrijf, waaronder zwaar
verkeer, verdwijnt. Dit is een verbetering van de situatie.

Met betrekking tot De Peddepoel geldt er een stukje éénrichtingsstraat rondom de school in de
Gouverneur Houbenstraat. Dit betekent dat autoverkeer dat wegrijdt (niet aankomt) bij school
de route Gouverneur Houbenstraat-Het Zandt-St. Leonardsweg neemt. Aangezien dit
gemotoriseerd verkeer uitsluitend in één richting rijdt is dit goed af te wikkelen in deze straten.
Daarbij hebben we het over een beperkte tijd per dag dat dit plaatsvindt. Enkel op de
haal/breng momenten.

De komst van de woningen gaat hier verder geen/nauwelijks invloed op hebben. Dit aangezien
de verkeersaantrekkende werking van dit initiatief minimaal is waarbij het (voornamelijk
verkeersbewegingen St. Leonardsweg), minus de haal-/brengmomenten school, zeer rustige
wegen zijn gezien het doodlopend karakter en de ligging. Het is zodoende niet aannemelijk dat
er constant tegenliggers op deze wegen samenkomen. M.b.t. de huidige woningen die in deze
straten liggen, levert dit nu ook geen problemen op zoals bij de gemeente bekend is. De routing
rondom de school verloopt daarbij naar tevredenheid.
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Bezoekers zullen parkeren op de doorgaande weg. Dit zal een belemmering vormen omdat de
weg niet breder is dan ongeveer 3 meter.

Parkeren wordt geheel op eigen terrein gefaciliteerd. Het gemeentelijke beleid hanteert 2
parkeerplaatsen per woning op eigen terrein (1,7 pp bewoners / 0,3 pp bezoekers). Op eigen
terrein worden 3 parkeerplaatsen aangelegd. Dit biedt ruimte om extra parkeerders, bv.
bezoek, op eigen terrein op te vangen. Dit geeft dus ook geen aanleiding om meer
parkeerplaatsen af te dwingen en/of te faciliteren.

Zowel het eigen terrein als de openbare ruimte wordt niet ingericht op incidentele drukte (denk
aan bv. een verjaardag). Daarbij vindt dit soort drukte hoofdzakelijk plaats op tijden dat de
school niet open is (avond/ weekenden), dit geeft zodoende geen conflicten. Overig bezoekend
verkeer is doorgaans minimaal waarbij op eigen terrein dus ruimte is. Parkeert men toch in
openbaar gebied dan gelden de verkeersregels en mag een weg niet geblokkeerd worden. Men
parkeert dus op plekken waar het kan en mag, desnoods is dit elders in de wijk. M.b.t. de
huidige woningen die in deze straten liggen, levert dit nu ook geen problemen op zoals bij de
gemeente bekend is.

Onduidelijk is wat er met het zuidelijke perceel gebeurt. Een gedeelte van het perceel is
gesitueerd op de openbare weg. Wordt dit gecorrigeerd en overgedragen aan de gemeente of
blijft de huidige situatie en is dat wenselijk? Of wordt de weg smaller gemaakt met alle
gevolgen van dien? Welke afspraken zijn er gemaakt?

Hierover zijn geen afspraken gemaakt. Ook omdat de weg die daar is gelegen geen onderdeel
vormt van het plan. Bij de volgende herziening van het omgevingsplan zullen dit soort
kaartonduidelijkheden worden verwerkt.

Alles in acht genomen een behoorlijke impact op de kwaliteit van de leefomgeving en
herbestemmen biedt ook andere mogelijkheden waardoor nog meer verslechteren.

Gezien het verdwijnen van een agrarische bestemming met mogelijke overlast en de hiervoor

gegeven reactie op de zienswijzen zijn wij van mening dat het plan ter plaatse zal zorgen voor
een verbetering van de kwaliteit. En dat er sprake is van een goede ruimtelijke ordening.

11
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3. Bewoners Het Zandt 2, ingekomen op 6 februari 2024

Reclamant kan de plannen waarderen omdat het de ruimtelijke kwaliteit van de buurt zal
verbeteren en aansluit op voornemen om de locatie van reclamanten te transformeren naar
meerdere woningen.

Op het thema verkeer en parkeren willen reclamanten wel een zienswijzen indienen. In het
ontwerp zijn parkeerplaatsen voor bezoekers opgenomen op de prive terreinen. Per extra
woning is één extra parkeerplaats voorzien voor bezoekers.

Dit wordt als volstrekt onvoldoende geacht. En er wordt toename van de parkeerdruk verwacht.
Waar de straten niet op zijn ingericht. Ook omdat de straten een toegangsweg zijn voor
basisschool De Peddepoel. Dit kan leiden tot gevaarlijke verkeerssituaties.

Gevraagd wordt om de inrichting van het openbaar parkeren te heroverwegen en met een beter
plan te komen. De omvang van de percelen biedt genoeg mogelijkheden.

Voor de afwegingen inzake de parkeersituatie verwijzen wij naar onze reactie inzake parkeren
op zienswijze nummer 2.

12
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5 Ambtelijke aanpassingen

Ambtelijk is geconstateerd dat er in het bestemmingsplan qua geluid- en milieuafwegingen en
externe veiligheid nog hiaten zitten. De geluidsberekening is onvolledig en het plan is niet
voorgelegd aan de veiligheidsregio. Dit is besproken met aanvrager en hierop een is aanvullend
geluid- en milieuonderzoek uitgevoerd en is het plan voorgelegd aan de veiligheidsregio. De
aanvullende stukken en het positieve advies van de veiligheidsregio zijn bestudeerd, akkoord
bevonden en opgenomen in de toelichting en bijlagen bij de toelichting. Deze onderzoeken
leiden niet tot gewijzigde inzichten over het plan.

De opmerkingen van de veiligheidsregio worden meegenomen bij vergunningverlening en
verkoop. Dit is een verantwoordelijkheid van de aanvrager/ontwikkelaar.

De aanvullende stukken zijn toegevoegd als bijlage aan het vast te stellen plan en zijn
opgenomen in de toelichting.

6 Conclusie en vervolgprocedure

Gezien vorenstaande is 1 zienswijze gegrond en de zienswijzen voor het overige ongegrond en
leiden de zienswijzen niet tot aanpassingen/aanvullingen in de toelichting en bijlagen bij de
toelichting. De toelichting is slechts een onderbouwing van de regels en de verbeelding.
Onderstaand een overzicht van de aanpassingen in de toelichting,
Aanpassingen naar aanleiding van zienswijzen

-  Geen
Ambtelijke aanpassingen

- Aanpassing van het geluidsonderzoek en het onderzoek externe veiligheid.
Vorenstaande zijn aanpassingen van de toelichting. De toelichting is slechts een onderbouwing
van de gemaakte keuzes en is niet juridisch bindend. Enkel de regels en verbeelding zijn

juridisch bindend. Nu de regels en verbeelding niet worden aangepast kan het bestemmingsplan
ongewijzigd worden vastgesteld. Zie ECLI:NL:RVS:2011:BU3752 onder overweging 2.2.1.

13
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Vervolgprocedure

Vaststelling van het bestemmingsplan door de gemeenteraad is voorzien op PM. Op grond van
jurisprudentie geldt het aanpassen van de toelichting niet als gewijzigd vaststellen. Dit omdat
enkel de regels en verbeelding voor de burger bindend zijn. Het bestemmmingsplan kan dus
ongewijzigd worden vastgesteld.

De beroepstermijn van zes weken vangt aan op de dag na de terinzagelegging van het besluit.
Belanghebbenden zijn in de gelegenheid om gedurende de beroepstermijn een beroepschrift in
te dienen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Het bestemmingsplan treedt in werking op de dag nadat de beroepstermijn is afgelopen. Hierbij

geldt het voorbehoud dat wanneer iemand een voorlopige voorziening aanvraagt en deze wordt
toegekend, de inwerkingtreding van het plan kan worden geschorst.

Bijlagen

Bijlage A, geanonimiseerde zienswijzen
Bijlage B, niet geanonimiseerde zienswijzen (niet openbaar)
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Bijlage A



Van: Administratie RO

Verzonden: maandag 8 januari 2024 09:16
Onderwerp: . [Open Forms] Zienswijze online indienen - submission OF-JJGLV7

Graag onderstaande oppakken.

Bedankt.
Met vriendelijke groet,

m Projectassistent - procesondersteuner | Gemeente Venray
ostbus i 0 AM Venray | Raadhuisstraat 1, 5801 MB Venray

e,

Gemeente Ve n ray T

Van: Gemeente <gemeente@venray.nl>

Verzonden: vrijdag 5 januari 2024 15:31

Aan: Administratie RO <AdministratieRO@venray.nl>

Onderwerp: FW: [Open Forms] Zienswijze online indienen - submission OF-1JGLV7

Met vriendelijke groet,

-| Medewerker backoffice informatiebeheer | Gemeente Venray

Postbus 500, 5800 AM Venray | Raadhuisstraat 1, 5801 MB Venray

Van: no-reply@open-formulieren.nl <no-reply@open-formulieren.nl>
Verzonden: vrijdag 5 januari 2024 13:13

Aan: formulieren <formulieren@venray.nl>; Gemeente <gemeente @venray.nl>
Onderwerp: [Open Farms] Zienswijze online indienen - submission OF-1JGLV7




Inzendingdetails voor Zienswijze online indienen {ingezonden op 13:13:01 05-01-2024)
Onze referentie: OF-JJGLV7

Taal: Nederlands
Samenvatting
Uw gegevens

Persoonsgegevens
BSN

Voornaam

Tussenvoegsel

Achternaam
Postcode

Huisnummer 15

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Straat St Leonardsweg
Plaats Wanssum
Contactgegevens

E-mail

Telefoonnummer

Gegevens zienswijze

Mijn zienswijze richt

zich tegen het volgende Ontwerp van het bestemmingsplan St. Leonardsweg 19 en ongen.
voorgenomen besluit Wanssum.

van de gemeente:

Publicatiedatum van
het voorgenomen 29 december 2023
besluit

Ik wil mijn zienswijze op dit formulier intypen

Mijn zienswijze Ik ben akkoord met dit ontwerp, mits dit zich beperkt tot hetgeen is
verwoord in het ontwerp. Dit betekent derhalve dat dit ontwerp geen
opmaat moet zijn naar nog meer bouw van woningen in deze omgeving.



Dit zou namelijk de landschappelijke waarde van dit gebied onevenredig
aantasten.

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht abusievelijk aan
u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Wij aanvaarden geen
aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan het elektronisch verzenden

van berichten.

This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was sent to
you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. We accept no liability for damage of any kind
resulting from the risks inherent in the electraonic transmission of messages.




Wanssum 05-02-2024

Betreft: Ontwerp bestemmingsplan St. Leonardsweg 19 en ongen. Wanssum”
(NL.IMRO.0984.BP22034-0n01)

Zienswi'lze naar aanleiding van genoemd ontwerp bestemmingplan van:

St. Leonardsweg 12
5861BR Wanssum

Zienswijze cd opmerkingen n.a.v. het plan.

Allereerst is de termijn van ter inzage liggen niet conform vereiste termijn van 6 weken zoals wettelijk
geregeld. Men kan indienen tot 8 februari en niet tot en met. Er wordt geen reden gegeven waarom
hiervan afgeweken wordt.

Onder hfst. 2.1 Huidige situatie en 2.2 Toekomstige situatie: wordt aangegeven dat het huidige
agrarische bedrijf omgezet wordt naar 4 woonlocaties.

Er wordt niet aangegeven wat er gebeurt met de locatie aan de overzijde van de huidige locatie,
kadastraal bekend Perceel Wanssum (WSMO02) C 892

Op laatst genoemde locatie staat nog een kleinere stal met hieronder een ruimte voor opslag van
vloeibare mest. De bestaande agrarische bestemming wordt niet gewijzigd en zal dus nog een
belemmering vormen voor de nieuwe situatie, dit in afwijking zoals gesteld in het kader van
genoemde voorgrond belasting! Dit perceel behoort toe aan het huidige agrarisch bedrijf van St.
Leonardsweg 19 en lijft dus in de toekomst bruikbaar voor opslag van mest.

Het huidige agrarische bedrijf is momenteel een belemmerende factor voor het bouwen van
woningen in de omgeving. Hiermee kom je ook meteen uit bij het volgende probleem door de
aanpassing van het bestemmingsplan wordt er ruimte gemaakt voor nog meer woningen cq een
woonwijk en de vraag is dan is dit de bedoeling van de aanvrager cq Gemeente?

Al hoe wel het niet meegenomen is in de huidige aanvraag heeft de eigenaar van de grond, op
perceel C 892, in gesprekken aangegeven hier graag ook woningen te willen ontwikkelen (5 tot 10
woningen behoren tot de mogelijkheid). Ook de eigenaar van locatie St, Leonardsweg 25, hij heeft al
eerder gesprekken gevoerd met de Gemeente en wil woningen (ongeveer 15 stuks) op het groene
gedeelte op bijlage 1 gaan ontwikkelen.

De eigenaar van de hoeve (aanvrager) heeft in een eerder stadium aangegeven (en per mail bevestigd
aan indiener) dat hij in de hoeve zeker een woning extra wil maken, dit is niet in het plan opgenomen
en er is geen afwijkingsmogelijkheid opgenomen. Kan dus niet meer in de toekomst?

Als je dus kijkt naar de impact van het wijzigen van het bestemmingsplan geeft dit de mogelijkheid
om ongeveer zeker 25 woningen te gaan realiseren (geen rekening gehouden met de overige gronden
die er liggen). Waarom wordt er stedenbouwkundig niet de totale gevolgen van de wijziging
meegenomen?

Is het dus toch niet noodzakelijk om de ontwikkeling af te zetten tegen de Ladder duurzame
verstedelijking of wordt deze verplichting door middel van deelplannen omzeild?




Geluid: In het stuk staat beschreven dat er onderzoek is gedaan vanwege het industrieterrein en
aanliggende rondweg (Boomkensweg N270) en dat dit verder geen belemmering vormt. Vreemd dat
aanvrager via een mail omwonende verzoekt te kijken of er wat gedaan kan worden naar de overlast
van geluid (toeteren van vrachtauto’s e.d. ,) van het nabij gelegen gebied.

Verkeer;

In de aangeboden stukken staat beschreven dat het verkeer gebruik kan maken van Het Zandt en de
St. Leonardsweg dit klopt maar wel met de beperking dat de St. Leonardsweg doodlopend is richting
Geijsteren en Het Zandt uitkomt bij de Gouverneur Houbenstraat en dat deze straat niet gebruikt kan
worden omdat er ter hoogte van de basisschool een eenrichtingsverkeer ingesteld is.

Dit houdt dus in dat alle “afvoer” van verkeer van de nieuwe woningen uitsluitend via Het Zand en de
St. Leonardsweg plaats kan vinden. Beide wegen worden momenteel ook al gebruikt door de
voertuigen van de ouders die schoolgaande kinderen hebben, zij kunnen alleen maar wegrijden via
Het Zand en de St. Leonardsweg. In de ingediende stukken is mijns inziens hier geen rekening mee
gehouden. Ter informatie Het Zand is maar een smalle verharde weg in het voormalige buitengebied.
Ook over parkeren. In het plan staat dat parkeren op eigen terrein gebeurt maar dit zal alleen gaan
gelden voor bewoners en niet voor bezoek. Als deze dus genoodzaakt zijn op de doorgaande weg Het
Zand te parkeren zal dit ook een belemmering gaan vormen aangezien de weg niet veel breder is dan
ongeveer 3 meter.

Onduidelijk is ook wat er met het zuidelijke perceel gebeurt een gedeelte van het perceel is
gesitueerd op de openbare weg (St. Leonardsweg). Wordt deze situatie gecorrigeerd en overgedragen
aan de Gemeente of blijft de huidige situatie gehandhaafd en zo ja is dat wenselijk. De vraag is dus
zijn hier afspraken over gemaakt, of wordt de weg smaller gemaakt ter plaatse met alle gevolgen van
dien?

Alles in acht genomen heeft een en ander een behoorlijke impact op de kwaliteit van de
leefomgeving van omwonenden en zoals aangegeven het herbestemmen biedt ook andere
mogelijkheden waardoor een en ander nog meer zal verslechteren.

In




Bijlage 1




College van Burgemeesters & Wethouder van de gemeente Venray
Postbus 500
5800 AM VENRAY

Inzake : Zienswijze ontwerpbestemmingsplan Sint Leonardsweg 19 en ongun. Wanssum
Uw kenmerk : NL.IMRO.0984.BP22034-0n01

Wanssum, 2 februari 2024
ZIENSWIJZE
Geacht college,

Als buurtbewoners aan de St. Leonardsweg/het Zandt hebben wij kennis genomen van de
plannen omtrent St. Leonardsweg 19.

De voorgenomen plannen voor woningbouw kunnen wij waarderen omdat, naar ons inzicht,
het de ruimtelijke kwaliteit van onze buurt zal verbeteren. Daarnaast sluit het plan aan op ons
voornemen om onze locatie ook te transformeren naar een woonlocatie met meerdere
woningen.

Wij willen echter een zienswijze indienen naar aanleiding van de plannen voor de St.
Leonardsweg ten aanzien van het thema verkeer en parkeren. In het ontwerp-
bestemmingsplan zijn parkeerplaatsen voor bezoekers opgenomen op de (toekomstige) prive-
terreinen van de woningen. Per extra woning is één extra parkeerplaats voorzien voor
bezoekers.

Wij achten dit volstrekt onvoldoende en verwachten dan ook dat de parkeerdruk in onze buurt,
en met name in Het Zandt en het verlengde van de St. Leonardsweq, zal toenemen. Daar zijn
zowel Het Zandt als (het verlengde van) de St. Leonardsweg niet op ingericht.

Daarnaast is Het Zandt en de St. Leonardsweg een belangrijke toegangsweg naar de
basisschaal De Peddepoel. Indien het parkeren niet goed wordt ingericht, ontstaan hier
gevaarlijke verkeerssituaties.

Wij willen u vragen, met deze zienswijze, de inrichting van het openbaar parkeren te
heroverwegen en met een beter plan te komen. Gezien de omvang van het plan en de
omvang van de percelen zijn er genoeg mogelijkheden dit voorliggende plan met goed
ingerichte openbare parkeerplaatsen te voorzien.



Met vriendelijke groeten

Het Zandt 2
5861 CW Wanssum



Datum 20 april 2023

Onderwerp Kort verslag van het overleg met de buren over het wijzigen van de agrarische
bestemming St. Lecnardsweg 19 (inclusief toevoegen 2 extra woningen zijde Het
Zandt) en het realiseren van een extra woning ten zuiden van St. Leonardsweg 19
{perceel sectie D nummer 134) te Wanssum.

De gesprekken zijn gevoerd door [l s {initiatiefnemer van St. Leonardsweg 19 + twee extra woningen
Het Zandt) en | (initiatiefnemer van de extra woning op percee! sectie D nummer 134).

In de gesprekken hebben wij de plannen gepresenteerd, we hebben hierbij de pagina’s 15 en 18 uit het
inpassingsplan (v2022-12-22) laten zien en aan de hand daarvan verteld wat de bedoeling is.

Il ~egbestemmen van het agrarische bedrijf, maakt er een woonbestemming van, voegt twee nieuwe
woningen toe, woningsplitsing boerderijwoning is op dit moment niet aan de orde. Mogelijk in een later
stadium maar daar zal dan een separaat vergunning traject voor worden doorlopen.

Il voegt één woning toe op zijn perceel.

Op 24 februari heeft [l gesproken met | <iccnaren en bewoners van || EEEEGEG

Zij geven aan geen problemen met het plan te hebben, ze vinden het wel jammer dat zij eerder (voordat |JJj
het kocht) dat perceel hadden willen kopen, maar dat er toen geen extra woningen op mochten komen. Als
advies geven ze mee om de extra twee woningen aan Het Zandt niet te dicht op de weg te bouwen.

Op 26 februari heeft JJljgesproken met || . <izcnaren en bewoners van [ Zi

hebben geen probleem met het plan, alhoewe! |l denkt dat het plan er bij de gemeente niet door
gaat komen.

Op 26 februari hebbe | e sproken me . cigenaar en bewoner van || EEEENE

Hij geeft aan geen enkel probleem met het plan te hebben.

Op 23 februari hebben | gesproken met | cicenaar en bewoner varj

Hij wilde eerst de pagina’s uit het inpassingsplan bestuderen voordat hij er iets over kon zeggen. De dagen
daarna is over en weer gemaild met vragen en antwoorden. Jjheeft naar aanleiding daarvan aangegeven
dat hij pas met een eventuele reactie gaat komen als het ontwerpplan ter inzage ligt.

Op 23 februari heeft ] gesproken metj . cicenaren en bewoners van || G

Zijn hebben geen enkel probleem met het plan.

Op 23 februari hebben | gesproken met | <igcnaren en bewoners van ]
B i hebben geen probleem met het plan.

|
Op 23 februari hebben | gesproken met I cicenaren en bewoners va
I Zij fcbben geen probleem met het plan.




Op 23 februari hebben || cesrroken me (. cizcnaren en bewoners van

Zij hebben geen probleem met het plan.

Dit is een nutsvoorziening (schakelhuis} van de KPN, geen woning of verblijfsobject.

Op 23 februari hebberjj I cesrroken met G <iccnaren en bewoners

an Zij hebben geen probleem met het plan.

<

Op 23 februari heeft [ jgesproken met . ¢icenaar en bewoner van | Hij heeft geen

probleem met het plan. Hij vind het wel jammer dat hij eerder (voordatjjj het kocht) dat perceel had willen
kopen, maar dat er toen geen extra woning op mocht komen.

Op 18 april heef{iill gesproken met . cizenaar en bewoner van |- Hij heeft

geen problemen met de plannen. Hij gaf aan dat hij er ook niks van kan zien, alleen daarom al had hij geen
bezwaar.

Op 23 februari hebben | cesproken met . ciccnaar en bewoner vari

. Hij heeft geen bezwaar tegen het plan.

Dit is geen woning maar een kantoorpand. Het wordt momenteel gehuurd/verhuurd.

Op 19 april hee: I cesproken me I
Il hij is eigenaar van het kantoorpandi 3 Hii heeft geen enkel bezwaar tegen het plan als
dat plan maar ten westen van de St. Leonardsweg ligt.

Op 23 februari hebben B zc:0roken met . ciccnaar en bewoner variii

. Hij heeft geen enkel probleem met het plan.

Op 24 februari heeft [l gesproken met | <iccnaresse en bewoonster van
I ij heeft geen bezwaar tegen het plan.
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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding voor het bestemmingsplan

De initiatiefnemers zijn voornemens om in Wanssum, aan de St. Leonardsweg 19 en een aangrenzend perceel,
een agrarische bedrijfswoning om te zetten in een burgerwoning en drie vrijstaande burgerwoningen te
realiseren. Deze ontwikkeling past niet in het geldende bestemmingsplan. Omdat het initiatief wel passend is
op de locatie, wordt medewerking verleend aan een herziening van het bestemmingsplan. In dit document
wordt dit toegelicht en gemotiveerd waarom dat kan volgens de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen aan de St. Leonardsweg in het woongebied van Wanssum. Bijgevoegde afbeelding
toont globaal de ligging van het plangebied in de omgeving.
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Ligging plangebied en de omgeving (bron: openstreetmap.org)
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1.3 Leeswijzer

Hoofdstuk 2 bevat een beschrijving van de bestaande situatie en van het plan. Daarna wordt in hoofdstuk 3
ingegaan op het relevante Rijks-, provinciale-, en gemeentelijke beleid. In hoofdstuk 4 wordt de haalbaarheid
van het project getoetst op grond van het geldende beleid en (milieu)wetgeving. Ook wordt ingegaan op de
economische haalbaarheid van het plan. Hoofdstuk 5 geeft een toelichting op de juridische opzet van het plan.
Tot slot gaat hoofdstuk 6 in op de wijze hoe burgers en andere belanghebbenden betrokken zijn bij het plan
(maatschappelijke uitvoerbaarheid). Hierin zijn de uitkomsten van inspraak, vooroverleg en zienswijzen

opgenomen.
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Hoofdstuk 2 Het initiatief

In dit hoofdstuk wordt het initiatief beschreven. Eerst wordt ingegaan op de bestaande situatie van het
plangebied en de relatie met de omgeving. Daarna wordt ingezoomd op het beoogde initiatief.

2.1 Huidige situatie

Het plangebied ligt aan de noordkant van het woongebied van Wanssum, op de hoek van de St. Leonardsweg
en Het Zandt. Het plangebied is onderdeel van de oorspronkelijke lintbebouwing, die in de loop van de vorige
eeuw is vergroeid met de kern Wanssum, ten zuiden van het plangebied. De bebouwing uit de omgeving heeft
qua stijl en situering nog een landelijk karakter, maar de woonfunctie is in de loop der jaren dominant
geworden. Verder naar het noorden loopt de nieuwe provinciale rondweg N270 (Boomkensweg). Deze
rondweg is aangelegd als onderdeel van de grootschalige gebiedsontwikkeling Ooijen-Wanssum.

Het plangebied bestaat uit twee percelen. Binnen het noordelijk perceel, kadastraal bekend als sectie D,
nummer '2023', ligt een voormalige agrarische bedrijfslocatie St. Leonardsweg 19. Tegen de St. Leonardsweg
staat een oude hoeve, een zogenaamde langgevelboerderij die dienst doet als bedrijfswoning. Achter de
boerderij staan meerdere voormalige bedrijfsgebouwen met een gezamenlijk oppervlak van ca 735 m2. Het
zuidelijk perceel, kadastraal bekend als sectie D, nummer '134', betreft een weiland dat wordt begrensd door
een houten hek. Het totale oppervlak van het plangebied betreft ca 6.000 m?2. Navolgende afbeeldingen tonen
de bestaande situatie van het plangebied.

Huidige situatie plangebied (bron: PDOk viewer)
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Aanzicht plangebied vanaf zuidoostelijke hoek (bron: Landschappelijk en stedenbouwkundig inpassingsplan, Ir Guido W.F.M. Paumen)

Aanzicht plangebied vanaf noordoostelijke hoek (bron: Landschappelijk en stedenbouwkundig inpassingsplan, Ir Guido W.F.M. Paumen)

2.2 Toekomstige situatie

Voorliggend plan voorziet in de ontwikkeling van een woonlocatie met in totaal vier woningen, de bestaande
woning in de hoeve en drie nieuwe vrijstaande burgerwoningen. Eén van de nieuwe woningen wordt ten
zuiden van de hoeve, op het onbebouwde weiland, ontwikkeld. Deze woning is georiénteerd op de St.
Leonardsweg. De andere twee woningen worden achter de hoeve gerealiseerd, gericht op Het Zandt. Alle
woningen worden ten minste 10 meter van de openbare weg gerealiseerd. De huidige bedrijfswoning binnen
de hoeve blijft als burgerwoning behouden. Van agrarische bedrijfsvoering aan de St Leonardsweg is in de
toekomstige situatie geen sprake meer. De voormalige bedrijfsgebouwen worden gesloopt.

De bestaande en de nieuwe woningen worden stedenbouwkundig ingepast. De zuidelijke woning is te typeren
als 'dorpsrandwoning'. De woning krijgt anderhalve anderhalve bouwlaag met kap met de nokrichting parallel
aan de St. Leonardsweg. De twee andere woningen worden uitgevoerd als schuurwoning en krijgen één
bouwlaag met kap met de nokrichting parallel aan Het Zandt. Parkeren gebeurt straks geheel binnen eigen
terrein, zie verder paragraaf 4.4.

Landschappelijke inpassing

De toekomstige woonlocatie wordt landschappelijk ingepast. Aan de basis staat het landschappelijk
inpassingsplan uit Bijlage 2 Inpassingsplan van de regels. Uitgangspunt van de landschappelijke inpassing
betreft de voormalige inrichting van het gebied als 'oud bouwland aan de rand van de kern'.
Landschapselementen die terugkomen in het ontwerp zijn geschoren hagen, losse bomenrijen of
boomgroepen en solitaire bomen. Aan de westkant zal een vogelbosje worden gerealiseerd. Voor het
opvangen van overtollig hemelwater worden de toekomstige woonkavels deels begeleid door
infiltratiegreppels waar water dat op daken en verharding neerslaat naartoe kan worden geleid.
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Toekomstige inrichting en de nieuwe landschapselementen van het plangebied (bron: Landschappelijk en stedenbouwkundig inpassingsplan, Ir Guido W.F.M. Paumen)

2.3 Duurzame stedenbouw

In een duurzame leefomgeving wordt bewust omgegaan met energie, klimaat, grondstoffen, ruimte, water en
groen. Ruimtelijke ontwikkelingen zijn een logisch moment om de verschillende aspecten van duurzame
stedenbouw vanaf het begin in de planvorming mee te nemen.

Bouwbesluit

Het Bouwbesluit stelt eisen aan energiezuinigheid van nieuwe woningen en utiliteitsgebouwen. De maat voor
energiezuinigheid heet Energie Prestatie Coéfficiént (EPC). Voor woningen geldt sinds 2015 een Energie
Prestatie Coéfficiént van 0,4 op gebouwniveau. Vanaf 2020 wordt deze verlaagd richting een coéfficiént
dichter bij de nul. Vanaf 2020 moeten alle nieuwe gebouwen voldoen aan de BENG-eisen. Dit is rijksbeleid,
waarbij BENG staat voor Bijna EnergieNeutrale Gebouwen.

St. Leonardsweg 19 en ongen. Wanssum 13



Kansen

Bij de herinrichting van een perceel en bij nieuwbouw liggen kansen om duurzaamheid te verbeteren. Het
energieneutraal maken van een gebouw kan beter bij de bouw dan achteraf. Nieuwbouw biedt de kans om
meteen voor een duurzame wijze van verwarming te kiezen, maar ook andere duurzaamheidsaspecten zijn bij
nieuwbouw relatief eenvoudig te realiseren, zoals het opwekken van duurzame energie. Het is van belang de
kansen voor het opwekken van duurzame energie te benutten om de gestelde toename van duurzaam
opgewerkte energie te behalen. Sinds 01-07-2018 moeten nieuwe woningen gasloos worden gebouwd.
Daarnaast kan bij de inrichting van de buitenruimte rekening worden gehouden met water- en hittestress. Het
aanplanten van groen is goed voor de klimaatbestendigheid, omdat het bijdraagt aan het verminderen van de
hittestress en het verbeteren van het watervasthoudend vermogen van het gebied. Verder kan er voor het
materiaal gekozen worden voor het hergebruik van bouwmaterialen. Men kan kijken naar circulaire
isolatiematerialen (zoals houtvezel en hennep). Het voordeel hiervan is dat deze materialen het leefklimaat
bevorderen en langdurig CO2 opslaan op deze wijze.

Planspecifiek

De nieuwe woningen worden gerealiseerd conform de huidige geldende eisen uit het Bouwbesluit op het
gebied van isolatie en energie. Kansen met betrekking tot duurzamer energiegebruik worden hiermee benut.
Zo krijgen de woningen geen aansluiting op het gasnetwerk maar worden de woningen anderszins verwarmd.
Ten opzichte van de huidige versteende locatie St. Leonardsweg 19 neemt het verhard oppervlak aanzienlijk af
(ca. 520 m?, zie paragraaf 4.2) en neemt de hoeveelheid groen op die locatie aanzienlijk toe. Dit is vastgelegd
in het landschappelijk inpassingsplan (bijlage 2). De nieuwe bomen en struiken zorgen voor schaduwwerking,
met een aangenamer leefklimaat op (zeer) warme dagen tot gevolg. Overtollig hemelwater wordt straks
opgevangen in nieuw te graven greppels. Samen met de afname van het verhard oppervlak is daarmee
geborgd dat er geen wateroverlast voor de omgeving ontstaat.
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

3.1 Rijksbeleid

Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

Per januari 2021 is de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) van kracht. De NOVI biedt een langetermijnperspectief
op de ontwikkeling van de leefomgeving in Nederland tot 2050. Met de NOVI geeft het kabinet richting aan de
grote opgaven die het aanzien van Nederland de komende dertig jaar ingrijpend zullen veranderen. Denk aan
het bouwen van nieuwe woningen, ruimte voor opwekking van duurzame energie, aanpassing aan een
veranderend klimaat, ontwikkeling van een circulaire economie en omschakeling naar kringlooplandbouw.
Alles met zorg voor een gezonde bodem, schoon water, behoud van biodiversiteit en een aantrekkelijke
leefomgeving.

Met de NOVI benoemt het Rijk nationale belangen, geeft het richting op de vier prioriteiten en helpt keuzes
maken waar dat moet. Want niet alles kan overal. Deze visie is ontwikkeld in nauwe samenwerking met
provincies, gemeenten, waterschappen, maatschappelijke instellingen en burgers.

De NOVI is vastgesteld op grond van de geldende regelgeving omdat de Omgevingswet nog niet in werking is.
De NOVI voldoet tevens aan de eisen die de Omgevingswet stelt aan een omgevingsvisie. Zodra de
Omgevingswet in werking is getreden, zal deze omgevingsvisie dan ook gelden als de Nationale Omgevingsvisie
in de zin van deze wet.

Met de komst van de NOVI komen meerdere nationale beleidsstukken te vervallen, waaronder de
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro).
Strategisch relevante delen van de SVIR en het Barro worden echter opgenomen in de NOVI en blijven
daarmee ook na inwerkingtreding van de NOVI gelden. Dit bestemmingsplan zal daarom ook aan dit beleid
worden getoetst.

Gebiedsgericht

De NOVI benoemt een aantal aspecten van nationaal ruimtelijk belang. Het betreft de bescherming van de
waterveiligheid aan de kust en rond de grote rivieren, bescherming en behoud van de Waddenzee en enkele
werelderfgoederen, de uitoefening van defensietaken, het Natuurnetwerk Nederland (voorheen de
ecologische hoofdstructuur), de elektriciteitsvoorziening, de toekomstige uitbreiding van het
hoofd(spoor)wegennet en de veiligheid rond rijksvaarwegen.

In het Barro waren regels opgesteld waarmee deze gebiedsbescherming juridisch verankerd is richting lagere
overheden. Via het Besluit ruimtelijke ordening en het Besluit omgevingsrecht zijn deze regels aanvullend
vastgelegd.

Ladder duurzame verstedelijking

Een meer algemeen onderwerp uit de SVIR is 'duurzame verstedelijking'. Via de 'ladder voor duurzame
verstedelijking' wordt een zorgvuldige afweging en besluitvorming geborgd bij ruimtelijke vraagstukken in
stedelijk gebied. Het gebruik van deze ladder is opgenomen in het Bro (artikel 3.1.6 onder 2).

De ladder richt zich op nieuwe stedelijke ontwikkelingen. In de toelichting van een bestemmingsplan dat een
nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, dient de behoefte aan die ontwikkeling te worden beschreven.
Als de ontwikkeling buiten het bestaand stedelijk gebied plaatsvindt, moet bovendien gemotiveerd worden
waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.
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Het Bro beschrijft wat een stedelijke ontwikkeling is: "een ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of
zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen."
Onder 'bestaand stedelijk gebied' wordt het volgende verstaan: "bestaand stedenbouwkundig samenstel van
bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij
behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur."

Planspecifiek

Gebiedsgericht

Het plangebied ligt in een van de aangewezen gebieden van de NOVI/SVIR en het Barro, namelijk het
'Rivierbed'.

Rivierbed (artikel 2.4.3 Barro)

Het gehele plangebied ligt binnen het 'Rivierbed' van de rivier de Maas. In de toelichting van het Barro (2.4.3)
staat het volgende beschreven over de regeling behorende bij het besluitsubvlak rivierbed: 'Dit artikel
verwoordt de algemene rivierkundige voorwaarden waaraan toe te laten (bouw)activiteiten in het rivierbed,
ongeacht de aard en de omvang daarvan, altijd moeten voldoen. Deze voorwaarden zijn een vertaling van de
zorgplicht van de initiatiefnemer van een activiteit in het rivierbed, die is verwoord in artikel 6.15, eerste lid,
van het Waterbesluit. Om de belangen waarop deze bepaling ziet, ook via het ruimtelijke spoor te borgen,
dienen deze voorwaarden door te werken in het bestemmingsplan. Dit laat overigens onverlet dat het
eveneens gewenst is dat rekening wordt gehouden met de in het gebied aanwezige landschappelijke en
cultuurhistorische waarden'.

In artikel 2.4.3 van de regels van het Barro is het volgende opgenomen
1. Een bestemmingsplan wijst ten opzichte van het daaraan voorafgaande bestemmingsplan alleen nieuwe
bestemmingen in een rivierbed aan in het geval er sprake is van:
a. een zodanige situering van de bestemming dat het veilig en doelmatig gebruik van het
oppervlaktewaterlichaam gewaarborgd blijft;
b. geen feitelijke belemmering voor de vergroting van de afvoercapaciteit van de rivier;
c. een zodanige situering van de bestemming dat de waterstandverhoging of de afname van het
bergend vermogen zo gering mogelijk is, en
d. een zodanige situering van de bestemming dat de ecologische toestand van het
oppervlaktewaterlichaam niet verslechtert.
2. Bij toepassing van het eerste lid worden resterende waterstandeffecten of afname van het bergend
vermogen gecompenseerd.
3. In een bestemmingsplan wordt vastgelegd hoe de effecten op de waterstand en de afname van het
bergend vermogen worden gecompenseerd.

Waterwet

Het gehele plangebied ligt binnen het rivierbed van rivier de Maas. Naar aanleiding van de overstromingen in
1993 en 1995 is het plan Ooijen-Wanssum opgesteld met enerzijds als doel ruimte voor de rivier en anderzijds
hoogwaterbeveiliging met ruimte om te ondernemen en te wonen. Het plangebied ligt 'binnendijks' van het
inmiddels uitgevoerde plan Ooijen-Wanssum. Overlast van hoogwater is derhalve niet meer te verwachten en
het plangebied heeft geen effecten op de afvoercapaciteit van de rivier. Dit is nader uitgelegd in paragraaf 4.2.
Het aanvragen van een watervergunning op grond van de Waterwet is daarom niet aan de orde.

Waterbesluit

Op basis van kaartblad 19 van de waterregeling ligt het plangebied binnen het waterstaatkundig beheer.
Specifiek ligt het plangebied binnen 'Gebieden waar paragraaf 6 van hoofdstuk 6 van het Waterbesluit niet van
toepassing is'. Deze gebieden zijn op de kaart aangegeven met de gele kleur. Op grond van het bepaalde in de
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waterregeling geldt er daarom een vrijstelling van de vergunningplicht. Als gevolg van de ligging in het
rivierbed kan echter wel hoogwater optreden. Bij schade als gevolg hiervan kan geen schadevergoeding
verhaald worden op het Rijk. Bouwen op deze locatie is op eigen risico en verantwoordelijkheid van de
initiatiefnemer.

Legenda

Gedeelte van het rivierbed waar §6 van Hoofdstuk 6 van het Waterbesluit
niet van toepassing is (artikel 6.16 van het Waterbesluit)

Stroomvoerend regime

[:] Bergend regime

= Lijn hoogwaterkerende gronden en kades Limburg

Uitsnede van kaartblad 19 van de waterregeling (bron: Ministerie van Verkeer en Waterstaat)

Planologische doorvertaling voorliggend bestemmingsplan
Op de verbeelding van voorliggend plan is gelet op het voorgaande geen dubbelbestemming 'Waterstaat -
Rivierbed' opgenomen.

Geconcludeerd wordt dat het initiatief geen negatief effect heeft op het rivierbed. Het initiatief past
daarmee binnen het gestelde van artikel 2.4.4. Barro.

Ladder duurzame verstedelijking

Voorliggend initiatief voorziet in het omzetten van een bedrijfswoning in een burgerwoning, en het toevoegen
van drie burgerwoningen binnen het plangebied. Jurisprudentie heeft uitgewezen dat ontwikkelingen van 11
woningen of minder niet beschouwd worden als een stedelijke ontwikkeling in de zin van de ladder. Omdat
voorliggend plan hier ruimschoots onder valt, is verdere toetsing aan de ladder duurzame verstedelijking niet
aan de orde.

Het initiatief is passend binnen het rijksbeleid.
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3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Provinciale Omgevingsvisie Limburg

Op 1 oktober 2021 is de Provinciale Omgevingsvisie Limburg vastgesteld. In de omgevingsvisie Limburg is de
lange termijn visie van de provincie Limburg beschreven. In de visie staat beschreven hoe de provincie richting
wil geven aan toekomstbestendige ontwikkeling en hoe daarbij steeds de balans wordt gezocht tussen het
beschermen en benutten van de fysieke leefomgeving. De provincie geeft met deze visie een doorkijk voor de
periode 2021 tot 2030 - 2050.

De omgevingsvisie Limburg vervangt het in 2014 vastgestelde Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL2014)
en is in een interactief proces met overheden, semi - overheden, belangenvertegenwoordigers, andere
partnerorganisaties en inwoners opgesteld. De visie bouwt deels voort op eerder gemaakte beleidskeuzes. Op
andere onderdelen zijn nieuwe keuzes gemaakt. In de omgevingsvisie staan drie hoofdopgaven centraal:
* Een aantrekkelijke, sociale, gezonde en veilige leefomgeving;

1. in stedelijk c.q. bebouwd gebied

2. inlandelijk gebied
* Eentoekomstbestendige, innovatieve en duurzame economie; inclusief landbouw transitie;
e Klimaatadaptatie en energie transitie.

Deze opgaven spelen Limburg-breed, maar de accenten verschillen per gebied en per sector. Per sector is in de
omgevingsvisie aangegeven wat de opgave is voor de sector, welke ambitie de provincie heeft met deze sector
en welke keuzes worden gemaakt per sector. Ook voor de sector 'land- en tuinbouw' is op deze manier
beschreven welke richting de provincie de komende jaren op wil.

3.2.2 Omgevingsverordening Limburg

De Omgevingsverordening Limburg voorziet ten opzichte van de Omgevingsvisie niet in nieuw beleid en is
daarmee dus beleidsneutraal. De Omgevingsverordening Limburg treedt in werking bij de inwerkingtreding
van de Omgevingswet. De inzet van de verordening als juridisch instrument om de doorwerking van het
provinciaal beleid af te dwingen is beperkt tot die onderdelen van het beleid waarvoor de inzet van algemene

regels noodzakelijk is om provinciale belangen veilig te stellen of om uitvoering te geven aan wettelijke

\

verplichtingen.

7.

Kaartuitsnede kaart 2 'Duurzame verstedelijking en bestuursafspraken regionale uitwerking POL2' (bron: Omgevingsverordening Limburg 2014)
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Planspecifiek

Op basis van de Omgevingsverordening Limburg 2014, zie ook voorgaande kaartuitsnede, ligt het plangebied
binnen het 'bebouwd gebied' (stedelijke contour). Binnen het bebouwd gebied zijn stedelijke functies zoals
wonen passend. Voorliggend initiatief is daarmee passend binnen het provinciaal beleid.

Provinciaal Inpassingsplan
Op 15 maart 2017 is het Provinciaal Inpassingsplan (PIP) 'Gebiedsontwikkeling Ooijen-Wanssum' vastgesteld.
De betekenis van dit PIP voor het plangebied komt nader aan bod in paragraaf 3.3.8.

Conclusie
Voorliggend initiatief past binnen het provinciale beleid.

33 Gemeentelijk beleid

3.3.1 Toekomstvisie Venray 2030 'Venray loopt voorop'

Op 27 juni 2019 is de Toekomstvisie Venray 2030 'Venray loopt voorop' vastgesteld. In deze visie heeft de
gemeente Venray haar ambities opgesteld voor de ontwikkeling van de gemeente tot 2030. Deze visie
vervangt de Strategische visie 2020 en de nota 'Venray, stad in de Peel (2025)". De toekomstvisie geeft de
gemeente een koers voor het omgaan met nieuwe trends en ontwikkelingen in de gemeente, zowel binnen de
gemeenschap van Venray als in de regio. Belangrijke thema's uit de vorige strategische visie worden doorgezet
in deze visie. 'Venray loopt voorop' heeft aandacht voor burgerparticipatie, de rol van de overheid, en
regionale samenwerking, met name op het gebied van onderwijs, bedrijfsleven en in de naaste omgeving van
inwoners. Hiermee speelt de toekomstvisie in op de nieuwe Omgevingswet. Daarnaast is er veel aandacht voor
de kwalitatieve ontwikkeling van onder meer de leefomgeving. De uitdaging daarbij is om de ruimtelijke
kwaliteit zowel in de stad, op het platteland als in de natuur op een hoog niveau te houden.

De gemeente Venray heeft voor de komende tien jaar de volgende vijf ambities geformuleerd.

In het Venray van 2030:

*  Zijn inwoners, hun netwerken, culturen en voorzieningen met elkaar verbonden;

* woon je groen en sociaal;

* zorgt ondernemerschap met aandacht voor mens, dier en milieu, voor nieuwe economische kansen;
* stroomt kennis, creativiteit en vernieuwing;

* isiedereen mobiel.

Planspecifiek

In de Toekomstvisie Venray 2030 'Venray loopt voorop' stelt de gemeente de ambitie om groen en sociaal te
wonen. Het plan voorziet in het omzetten van de bedrijfswoning in een burgerwoning en het oprichten van
drie nieuwe burgerwoningen aan de rand van het stedelijk gebied van Wanssum. Het inpassingsplan voorziet
in het aanbrengen van groen, zoals de aanplant van geschoren hagen, losse bomenrijen of bomengroepen en
solitaire bomen. Het plan sluit hiermee aan op de ambities uit de Toekomstuvisie.

Het initiatief past binnen de Toekomstvisie Venray 2030 'Venray loopt voorop'.
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3.3.2 Omgevingsvisie Venray

Op 2 november 2021 heeft de gemeente Venray de 'Omgevingsvisie Venray' vastgesteld. In de Omgevingsvisie
gaat de gemeente in op de grote uitdagingen van de aankomende tijd en geeft de gemeente aan waar het naar
toe wil in de toekomst. De Omgevingsvisie vormt de ruimtelijke vertaling van de strategische visie:
Toekomstvisie 2030 'Venray loopt voorop'. De Omgevingsvisie is tot stand gekomen in samenwerking met
inwoners, ondernemers en verenigingen uit de gemeente Venray. De volgende vijf ambities zijn geformuleerd:
Groen wonen voor iedereen.

Een gezond Venray heeft de toekomst.

Venray bloeit, bruist en boeit.

Natuurlijk Venray!

vk wh e

Ambities in regionaal perspectief.

Verder geeft de gemeente aan dat het de belangrijkste waarden (Erfgoed, Landschap, Natuur en Groen, Water
en bodem en Stedenbouwkundig kader) wil beschermen en versterken. Daarbij wordt er rekening gehouden
met klimaatverandering, de energietransitie en de woningbouw om het woningtekort op te lossen.

Woongebieden

Venray en de dorpen kennen een fijn woonklimaat. Tegelijkertijd is er binnen de gemeente een woningtekort.
Zowel voor jongeren als voor ouderen. De gemeente wil bouwen voor behoefte en sturen op meer kwaliteit
van woningen. Oplossingen ziet de gemeente in het bouwen van woningen die meer aansluiten bij het
toekomstperspectief. Een vooruitblik in de toekomst laat zien dat: er voldoende groen en ruimte is waar
Venraynaren elkaar dicht bij huis kunnen ontmoeten en er passende woningen zijn voor jong en oud.

wanssum

Uitsnede van de kaart 'Woongebied' uit de Omgevingsvisie Venray (bron: Omgevingsvisie Venray)
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Planspecifiek

In de Omgevingsvisie geeft de gemeente Venray aan dat het plangebied ligt binnen het woongebied van de
gemeente, zie ook voorgaande afbeelding. De gemeente geeft aan dat er binnen de gemeente sprake is van
een woningtekort. Voor de ontwikkeling van nieuwe woningen wordt in de eerste plaats gekeken naar
mogelijkheden binnen de 'woongebieden'. Voorliggend initiatief sluit hier op aan.

Het initiatief past binnen de 'Omgevingsvisie Venray'.

3.3.3  Structuurvisie bijdrage Ruimtelijke Ontwikkeling 2011 - Borging Kwaliteitsmenu

Op 20 december 2011 heeft de gemeente Venray de 'Structuurvisie bijdrage Ruimtelijke Ontwikkeling 2011’
vastgesteld. Uitgangspunt van deze visie is dat ruimtelijke ontwikkelingen kunnen worden aangegrepen om de
ruimtelijke kwaliteit van een gebied te verbeteren. Het doel daarbij is om bestaande (groene) kwaliteiten te
behouden en waar mogelijk te verbeteren, zowel in het buitengebied als in het stedelijk gebied.

Bijdrage RO solitaire woningbouw

Voor het bepalen van de hoogte van de bijdrage van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen van solitaire
woningbouw initiatieven aan de ruimtelijke kwaliteit maakt de gemeente een onderscheid tussen het
buitengebied en het stedelijk gebied. Binnen deze twee gebieden zijn deelgebieden aangewezen:

*  P1=Ecologische Hoofdstructuur (EHS);

* P2 =Provinciale Ontwikkelingszone Groen;

*  P3 =ruimte voor veerkrachtige watersystemen.

* overige gebieden binnen het buitengebied en stedelijk gebied.

Voor solitaire woningbouwontwikkelingen in het buitengebied geldt dat deze binnen P1 en P2 gebieden op
voorhand niet zijn toegestaan. Voor de overige gebieden in het buitengebied komt de financiéle bijdrage neer
op €100,- per m? kavel of €125,- per m? bvo appartement. Deze bedragen komen ten gunste van het fonds
buitengebied. Voor het stedelijk gebied geldt dat nieuwe solitaire woningbouwontwikkelingen binnen P2 op
voorhand niet zijn toegestaan. Voor ontwikkelingen binnen P3 komt de bijdrage neer op €100,- per m? kavel of
€125,- per m? bvo appartement. Voor ontwikkelingen binnen de overige stedelijke gebieden bedraagt de
afdracht uit € 2.500,- per kavel of appartement. Deze bedragen komen ten gunste van het fonds stedelijk
gebied.

Planspecifiek

Zoals reeds behandeld in de paragrafen 3.2.2 en 3.3.2 maakt het plangebied onderdeel uit van het stedelijk
gebied / woongebied en ligt het plangebied niet in perspectief P2 of P3. Op grond van de 'Structuurvisie
bijdrage Ruimtelijke Ontwikkeling 2011' is daarmee geen RvR regeling (afdracht in de zin van €100/m2 of een
bouwtitel) van toepassing. Wel is de bijdrage overig stedelijk gebied van €2500 per toe te voegen kavel van
toepassing, zie ook de inleidende tekst van voorliggende subparagraaf.

Met voorliggend plan wordt een ruimtelijke kwaliteitsverbetering bewerkstelligd door het slopen van
overtollige bedrijfsbebouwing en een landschappelijke inpassing aansluitend binnen het ter plaatse
voorkomende landschap. Daarmee levert het initiatief een aanzienlijke kwaliteitsverbetering aan het
plangebied en de omgeving.

Het plan past binnen de 'Structuurvisie bijdrage Ruimtelijke Ontwikkeling 2011".
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3.3.4  Visie Veehouderij Venray 2018

Op 30 januari 2018 heeft de gemeenteraad van Venray de 'Visie veehouderij Venray 2018' vastgesteld. In de
visie is het beleid van de gemeente Venray uiteengezet dat moet bijdragen aan een balans tussen de
ontwikkelingsruimte voor de veehouderijen en de bescherming van een goed woon- en leefklimaat voor de
inwoners. In delen van het buitengebied en in enkele dorpskernen wordt door inwoners van de gemeente
hinder ervaren door veehouderijen uit de omgeving. De hinder heeft voornamelijk betrekking op geuroverlast
maar ook transport, vliegen en geluid dragen bij aan de hinder. In het gemeentelijke beleidsstuk '"Veehouderij
en gezondheid omwonenden" uit 2015 is er ook extra aandacht voor de gezondheid van inwoners. De
gemeente wil dat de emissies (geur, ammoniak, fijn stof en endotoxinen) voldoende snel afnemen en het
aantal overlastlocaties snel daalt. Dat betekent dat nieuwe overlast moet worden voorkomen en dat
ontwikkeling gepaard moet gaan met een verbetering.

Planspecifiek

Voorliggend plan zet een bestaande agrarische bedrijfslocatie om naar een woonlocatie. In de toekomstige
situatie is het bedrijfsmatig houden van dieren niet meer toegestaan. Van nadelige milieuhinder, waaronder
geurhinder, op de omgeving is dan ook geen sprake meer. Daarmee komt het plan tegemoet aan de
doelstellingen uit de Visie Veehouderij Venray 2018.

Het initiatief past binnen de 'Visie Veehouderij Venray 2018'.

3.3.5 Toetssteen Openbare Ruimte

De Toetssteen Openbare Ruimte, heeft betrekking op de (toekomstige) openbare ruimte, geen gebouw zijnde,
welke beheerd wordt door de beheerders van de afdeling Openbare Ruimte van de gemeente Venray. De
Toetssteen Openbare Ruimte heeft als doel het waarborgen van de kwaliteit van de openbare ruimte van de
gemeente Venray. Het begrip kwaliteit kan worden opgedeeld in:

1. Technisch-functionele kwaliteit;

2. Sociaal-maatschappelijke kwaliteit.

De Toetssteen beschrijft de uitgangspunten, randvoorwaarden, ontwerpeisen etc. waaraan bouwplannen in de
openbare ruimte minimaal dienen te voldoen. Verder verschaft de Toetssteen inzicht in de toetsingsprocedure
van de gemeente.

Het meenemen van de uitgangspunten, randvoorwaarden en ontwerpeisen van al de betrokken vakdisciplines
in een vroeg stadium zal resulteren in een meer integraal ontwerp. Met deze werkwijze kan op de lange
termijn integraal ontworpen openbare ruimte kostenefficiénter worden beheerd en kan deze door keuzes als
flexibiliteit en aanpasbaarheid blijven voorzien in de behoeften van de maatschappij. Ook zal het
beoordelingstraject van een bouwplan efficiénter verlopen.

Het waarborgen dat wordt voldaan aan de verschillende kwaliteitseisen van de gemeente bestaat uit twee
stappen, te weten:

1. Aanleveren Toetssteen.

2. Controle op toepassing Toetssteen in de plannen.

Planspecifiek

Voorliggend initiatief voorziet alleen in ontwikkelingen binnen privaat terrein, waardoor de Toetssteen
Openbare Ruimte met betrekking tot dit plan alleen voor het onderdeel 'Verkeer' relevant is. In paragraaf 4.4
is gemotiveerd dat binnen eigen terrein voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn in lijn met de
parkeernormen uit de 'Beleidsnota Parkeernormen Venray'. Daarmee is geborgd dat parkeren als gevolg van
het toekomstig gebruik van het plangebied binnen eigen terrein plaatsvindt en de parkeerdruk op de openbare
ruimte door dit initiatief niet toeneemt. Het perceel blijft ontsloten via de St. Leonardsweg en Het Zandt. In
paragraaf 4.4 wordt tevens toegelicht waarom deze weg voldoende capaciteit herbergt voor de toevoeging
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van drie burgerwoningen. Hiermee is voldaan aan de Toetssteen Openbare Ruimte van de gemeente Venray.

3.3.6 Doelgroepenverordening Wonen Venray 2022

In februari 2022 heeft de gemeenteraad van Venray het Omgevingsprogramma Wonen en de
Uitvoeringsagenda Wonen 2022 vastgesteld. In het Omgevingsprogramma is een aantal instrumenten
benoemd die kunnen bijdragen aan het realiseren van de doelstellingen van het Omgevingsprogramma. De
Doelgroepenverordening Wonen Venray 2022 (vastgesteld op 13 december 2022) is een van die instrumenten.

In het Omgevingsprogramma Wonen is vastgelegd dat van de 1.500 woningen die de komende 10 jaar
gerealiseerd worden voor minimaal 50% in het betaalbare segment gerealiseerd worden. Met de
doelgroepenverordening kan publiekrechtelijk worden geregeld dat er voldoende woningen in het sociale en
betaalbare segment worden gerealiseerd in nieuwe woningbouwontwikkelingen. Tevens wordt geregeld dat
deze woningen ook langjarig beschikbaar blijven voor de betreffende doelgroepen.

Met de doelgroepenverordening neemt de gemeente meer regie op de bouw en het beschikbaar houden van
woningen in het sociale en betaalbare segment. De doelgroepenverordening is alleen van toepassing bij
nieuwbouw van 12 of meer woningen en regelt niet de toewijzing van woningen.

Planspecifiek

Voorliggend plan betreft het herbestemmen van een bestaande bedrijfswoning en het toevoegen van drie
nieuwe woningen en blijft daarmee ruim onder de gestelde voorwaarde van 12 of meer nieuwe woningen. De
doelgroepenverordening is hiermee niet van toepassing op voorliggend plan. Niettemin zal bij de uitvoering
van dit plan aandacht worden besteed aan specifieke doelgroepen zoals ouderen (levensloopbestendigheid).

De Doelgroepenverordening Wonen Venray 2022 staat het plan niet in de weg.

3.3.7 Ruimtelijk KwaliteitsKader

In november 2021 is de Omgevingsvisie Venray vastgesteld. In de Omgevingsvisie staat bij de uitvoering en
monitoring opgenomen dat een Ruimtelijk KwaliteitsKader voor het hele gemeentelijke grondgebied opgesteld
wordt. In de Omgevingsvisie wordt ook een beschrijving van de waarden gegeven. Het betreft de waarden:

e  Erfgoed,

* landschap,

e Natuur en groen,

* Water en bodem en

e Stedenbouwkundig kader (alleen voor de kern Venray).

Deze waarden vormen gezamenlijk de basis voor de ruimtelijke kwaliteit van de gemeente. Door de ruimtelijke
kwaliteit van Venray te beschermen en te versterken wordt aangesloten bij het motto van de Omgevingswet
‘Ruimte voor ontwikkeling, waarborgen voor kwaliteit’. Het opgestelde Ruimtelijk KwaliteitsKader geldt zowel
voor het landelijk als voor het stedelijk gebied. Hierin wordt de ruimtelijke kwaliteit vastgelegd in de vorm van
kenmerken en streefbeelden. Bij nieuwe ontwikkelingen wordt getoetst aan het Ruimtelijk KwaliteitsKader
waarin wordt vastgelegd welke kwaliteiten belangrijk zijn om te behouden en welke ontwikkelingen waar
gewenst zijn. Het Ruimtelijk KwaliteitsKader vormt ook een inspiratiedocument voor initiatiefnemers en bevat
aanbevelingen die helpen om een initiatief zo goed mogelijk in te passen rekening houdend met de
omringende waarden.

Uitgangspunten bij ontwikkelingen in Wanssum:

* Behoud en versterking van de groene en kleinschalige omgeving;

* Behoud en versterk de (visuele) relatie tussen de twee delen welke gescheiden zijn door de Groote
* Molenbeek en jachthaven;
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*  Behoud dorpse uitstraling;

*  Behoud open ruimte tussen Venray en Wanssum, waardoor Wanssum als een zelfstandig dorp herkenbaar
blijft;

*  Welstandscriteria: Historisch gebied, monumenten en karakteristieke panden.

Opgaven voor Wanssum:

* Voldoende en betaalbare woningen voor jong en oud, inzetten op levensloopbestendige woningen;

* Aandacht voor groen en kwaliteiten van de omgeving bij ontwikkellocaties; nieuwbouw in schaal en maat
goed afstemmen op de omgeving;

* Toegankelijkheid van voorzieningen, goede wandel- en fietsverbindingen;

* Een gezonde en groene woonomgeving die uitnodigt om te bewegen en te ontmoeten.

Planspecifiek

Op de kaart van het Ruimtelijk KwaliteitsKader ligt het plangebied binnen het deelgebied 'Dorp - Wanssum'.
Wanssum beschikt over verschillende kwaliteiten. Wanssum wil haar dorpse uitstraling behouden.
Leegstaande bedrijfsgebouwen worden gesloopt en vervangen voor nieuwe woningen. Samen met het behoud
van de langgevelboerderij en het aanleggen van nieuwe solitaire bomen, hagen en bosschages ontstaat er een
nieuwe kleinschalige groene woonlocatie. Door het toevoegen van nieuwe woningen speelt het plan
bovendien in op een urgente maatschappelijke behoefte aan woningen.

Voorliggend plan sluit aan op de uitgangspunten en opgaven voor het dorp Wanssum. Het initiatief past
binnen het Ruimtelijk KwaliteitsKader.

3.3.8 Geldend bestemmingsplan

Ter plaatse van het plangebied gelden twee gemeentelijke bestemmingsplannen en een Provinciaal

Inpassingsplan:

* Algemeen Bestemmingsplan, vastgesteld op 12 oktober 1981;

* Buitengebied - Oost gemeente Venray, vastgesteld op 18 juni 2013;

*  Partiéle herziening Mantelzorg Venray, vastgesteld op 10 mei 2011;

* Gebiedsontwikkeling Ooijen - Wanssum , vastgesteld op 15 maart 2017;

* Bestemmingsplan Buitengebied Venray, Herziening regels Ruimtelijk Kwaliteitskader, vastgesteld op 31
oktober 2023 (geldt t.p.v zuidelijk deel plangebied (2)).

Algemeen Bestemmingsplan

Ter hoogte van het noordelijke deel van het plangebied, in navolgende afbeelding gemarkeerd met '1', geldt
het 'Algemeen Bestemmingsplan' (vastgesteld: 12 oktober 1981). Dit deel van het plangebied is aangeduid met
de bestemming 'Agrarisch gebied AG -B'. Het gebruik van de grond voor bebouwing is enkel toegestaan voor
bouwwerken ten behoeve van een agrarisch bedrijf. Voorliggend plan betreft het realiseren van twee
burgerwoningen ter hoogte van het plangebied met aanduiding '1'. De ontwikkeling is daarmee in strijd met
het geldende bestemmingsplan.
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Uitsnede illustratie van het 'Algemeen Bestemmingsplan' (bron: ruimtelijkeplannen.nl)

Buitengebied - Oost gemeente Venray

Het zuidelijke deel van het plangebied (aangeduid op navolgende afbeelding met '2') is onderdeel van het
vigerende bestemmingsplan 'Buitengebied - Oost gemeente Venray'. Ter hoogte van dit deel van het
plangebied gel