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B&W Adviesnota 

 

Onderwerp Sloopkosten verenigingsgebouw PDV de Zwaluw Hoendersveld 

Zaaknummer Z24001957 

B&W datum 09 juli 2024 

Naam steller Medewerker team Ruimtelijke Ontwikkeling 

Teammanager Teammanager team Ruimtelijke Ontwikkeling 

Portefeuillehouder Daan Janssen 

 

Besproken met portefeuillehouder? 

Ja, met Daan Janssen op 01 juli 2024 

Openbaarheid 

Ja, per direct. 

Bevoegd orgaan 

B en W 

Ter advisering aanbieden aan  

 

 

Advies  

De sloopkosten van verenigingsgebouw PDV de Zwaluw voor rekening van gemeente nemen. 

 

Inleiding 

Op de locatie van het verenigingsgebouw van Postduivenvereniging (PDV) De Zwaluw komt 

woningbouw ontwikkeling Hoendersveld. Hier komen ca 64 woningen voor onder andere starters en 

senioren. Begin jaren ‘80 zijn afspraken gemaakt met PDV de Zwaluw over het gebruik van de 

grond. PDV de Zwaluw mocht een verengingsgebouw plaatsen op de locatie Eindstraat 17A. Het 

gebruik eindigt wanneer de gemeente de grond nodig heeft voor herontwikkeling. De gemeente 

hoeft geen alternatieve locatie te bieden en PDV de zwaluw zal de locatie ontruimd opleveren.  

Het gebruik van de grond is door de gemeente opgezegd en eindigt per 1 oktober 2024.  

 

Beoogd resultaat  

Als de gemeente de sloopkosten op zich neemt, kan de grond eerder verkocht worden en kunnen 

er woningen gerealiseerd worden. 

 

Argumenten  

1.1 PDV de Zwaluw heeft de middelen niet om de sloopkosten te dekken. 

Indien we ons als gemeente houden aan de afspraken die gemaakt zijn begin jaren ’80 en PDV 

de Zwaluw de locatie ontruimd op moet leveren, dan zal de vereniging failliet gaan en de sloop 

niet kunnen uitvoeren waardoor de grond (nog) niet verkocht kan worden.  

 

1.2 Door natrekking is het gebouw van de gemeente 

Zoals vaker gebeurde in de jaren ’80 zijn er afspraken gemaakt, maar is juridisch niet 

vastgelegd dat het gebouw van PDV de Zwaluw is. Omdat de grond eigendom van de 

gemeente is, is het gebouw ook van de gemeente (natrekking), omdat er geen recht van opstal 

gevestigd is. 
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1.3 De gemeente verkoopt de grond ontruimd en geschikt voor woningbouw. 

Voordat grondverkopen plaatsvinden wordt er bodemonderzoek uitgevoerd. Om de grond goed 

te kunnen onderzoeken op vervuiling en niet gesprongen explosieven moet het gebouw weg 

zijn. 

 

Kanttekeningen of risico’s 

1.1 PDV de Zwaluw heeft nog geen andere locatie 

PDV de Zwaluw gaat niet failliet wanneer de gemeente de sloopkosten voor haar rekening 

neemt, maar heeft daarmee nog geen andere locatie gevonden. De vereniging is zelf aan zet 

om een andere locatie te vinden. We hebben als gemeente meegedacht met mogelijke andere 

locaties, maar tot op heden heeft dit nog niet tot resultaat geleid.  

 

1.2 Financieel brengt dit extra kosten met zich mee voor de gemeente Venray 

Door af te wijken van de afspraken met de vereniging worden er kosten gemaakt die ten laste 

komen van het begrotingsresultaat van 2024. De verkoop vindt naar verwachting in 2025 

plaats en zal ten gunste vallen van het resultaat van desbetreffende jaar.” 

 

Communicatie  

PDV de Zwaluw wordt op de hoogte gebracht van het besluit. 

 

Financiële gevolgen  

De sloopkosten van het pand bedragen ca € 25.000. Bij de uitvoering van asbestonderzoek is 

vooralsnog geen asbest aangetroffen. Wel is er aanvullend onderzoek nodig dat pas kan 

plaatsvinden na 1 oktober 2024, als de vereniging verhuisd is. Indien alsnog asbest wordt 

aangetroffen, kunnen de sloopkosten stijgen. De sloop vindt naar verwachting plaats in Q4 van 

2024. De financiële verwerking wordt meegenomen in de tweede bestuursrapportage van 2024. De 

verkoopopbrengst van de grond, die naar verwachting in 2025 plaatsvindt, is hoger dan de kosten 

die gemaakt worden. 

 

Vervolgtraject besluitvorming  

Niet van toepassing 

 

Evaluatie  

Niet van toepassing 

 

Bijlagen  

Afspraken begin jaren ‘80 

 

Naslagwerk  

Niet van toepassing 
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